Tisztelt Ingatlantulajdonosok!

Tajékoztatjuk a Borgata kozség kozigazgatasi teriiletén ingatlantulajdonnal rendelkezGket, hogy
Borgata K6zség Onkormanyzata — élve a helyi 65nazonossag védelmérél sz6l6 2025. évi XLVIII.
torvényben kapott felhatalmazdassal — 2025. augusztus 9. napjatol — a term6fold kivételével —
el6vasarlasi jogot kotott ki a telepiilésen talalhato ingatlanokra.

Az el6vasarlasi jog abban az esetben gyakorolhatd, ha a telepiilésen taldlhaté ingatlant betelepiild,
azaz olyan természetes személy kivanja megszerezni, aki a telepiilésen ingatlantulajdonnal,
lakéhellyel vagy tartézkodasi hellyel nem rendelkezik.

Mentességek
Az el6vasarlasi jog nem terjed ki

a) ajogszabaly erejénél fogva bekovetkezG ingatlanszerzésre;

b) a birdsagi végrehajtasi eljarasban, adévégrehaijtasi eljarasban, felszamolasi eljarasban,
vagyonrendezési eljardsban, addssagrendezési eljarasban, hagyatéki eljarasban torténd,
valamint a birdsagi, kdzjegyz6i vagy mds hatdsagi hatarozat alapjan torténd ingatlanszerzésre.

Nem terheli el6vasarlasi jog az ingatlant, ha a vevé

a) atelepilésen lakéhellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkez6 személy hozzatartozodja,
tovabba akinek a teleplilés a szdrmazasi helye;

b) bizonyitja vagy legalabb valdszindsiti, hogy a szlletését kdvet6 tiz évben maga vagy valamely
hozzatartozéja legaldbb tizenkét hdnapot a telepiilésen élt;

c) allami vagy onkormanyzati foglalkoztatottként — ideértve az allami vagy dnkormanyzati
tobbségi tulajdonban allo gazdasagi tarsasagok foglalkoztatottjait is —, e munkavégzése
érdekében telepil be a teleplilésre;

d) nem tartozik a c) pont hatdlya ald, azonban bizonyitja, hogy a beteleplilése célja a telepillésen
munkavégzésre irdnyulo tevékenység végzése;

e) lakascélu allami tamogatassal torténd ingatlanszerzéssel érintett;

f) egyhdaz vagy egyhazi jogi személy alkalmazottja;

g) aza)-f) pont szerinti feltételnek megfeleld személy kodzeli hozzatartozdja.

Ha a betelepiilének mindsil6 vevé mentesség ala esik az adasvételi szerz6dés megkotésekor Borgata
Kézség Onkormanyzatanak jegyzéje (a tovabbiakban: jegyz8) altal kiallitott hatdsagi bizonyitvannyal
igazolhatja a mentességét.

ElGvasarlasi jog nem all fenn tovabba az allam, a bevett egyhaz, vagy annak belsé egyhazi jogi
személye tulajdonaban all6 ingatlan adasvétele esetén.

Az elado kotelezettségei, amennyiben az ingatlant mentességet nem

élvezd betelepllének kivanja eladni

Az eladd koteles az adasvételi szerz6dés kézlése iranti kérelmet a felek aldirasatél szamitott nyolc
napon beliil a jegyz6 részére meg kell kiildeni. A kérelem benyujtasara szolgalé formanyomtatvany
letolthetd a www.borgata.hu honlaprél. A kérelemhez mellékelni kell az adasvételi szerz6dés egy
eredeti példanyat.

A kérelem és az addsvételi szerz6dés a jegyz6hoz nydjthaté be


http://www.borgata.hu/

a) személyesen, ligyfélfogadasi idGben
- hétfén, szerdan és pénteken a Jdnoshazi K6zds Onkormanyzati Hivatal Egyhazashetyei
Kirendeltségén (9554 Egyhazashetye, Berzsenyi u. 45.),
- kedden és csiitértokon a Janoshazi Kézds Onkormanyzati Hivatal Bobai Kirendeltségén
(9542 Boba, Berzsenyi u. 1.),
b) postai Uton a Janoshazi K6z6s Onkormanyzati Hivatalnak cimezve (9545 Janoshaza, Batthyany
u. 2.) vagy
c) adigitalis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl sz616
térvényben meghatdrozott elektronikus Uton a Jdnoshazi Kézds Onkormanyzati Hivatalnak
cimezve (KRID azonositd: 200019795, hivatali kapu rovid neve: PHJHAZA)

A kérelem az adasvételi szerz6dés kifliggesztéséig visszavonhato.

Az elBvasarlasi jog gyakorlasa

Az el6vasarlasi jog gyakorlasara az alabbi személyek az aldbbi sorrendben jogosultak:

a) az 6nkormdnyzat,
b) azingatlannal telekhataros ingatlanok tulajdonosai,
c) azingatlan fekvése szerinti telepilésen ingatlantulajdonnal rendelkezé személyek.

A b) és c) pontban megjel6lt személyek az elévasarlasra kizardlag akkor jogosultak, ha az elvasarlasi
jogosultsdgukat keletkeztetd jogcim legaldbb 6t éve fennall!

A jegyz6 az addsvételi szerz6dést az ingatlannal telekhatdros ingatlanok tulajdonosai részére postai
Uton a tulajdoni lapon szerepl6 cimre kildi meg, a Borgatan ingatlantulajdonnal rendelkez6
személyekkel hirdetményi Uton kozli. Az adasvételi szerz6dés kifliggesztésre keril a Jdnoshazi K6zos
Onkormanyzati Hivatal és Borgata K6zség Onkormanyzata hirdetétablajan, tovabba a www.borgata.hu
honlapon.

Az el6vasarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszt6 hataridével tehet az adasvételi szerz6dést
elfogado jognyilatkozatot, vagy az el6vasarlasi jogardl lemondd nyilatkozatot.

Az elfogado jognyilatkozatnak tartalmaznia kell

- nyilatkozatot azzal kapcsolatban, hogy az el6vasarlasra jogosult az addsvételi szerz6dést magara
nézve teljeskorlien elfogadja.

- azel6vasarlasi jogosultsag jogalapjat,

- azt, hogy az el6vasarlasra jogosult a helyi 6nazonossag védelmérdl sz6l6 2025. évi XLVIII.
torvényben meghatdrozott sorrend mely ranghelyén gyakorolja az el6vasarlasi jogat.

A jognyilatkozatot legaldbb teljes bizonyité ereji maganokiratba kell foglalni és csatolni kell hozza az
el6vasarlasi jogosultsagot bizonyitd okiratokat is. Az elfogadd jognyilatkozat megtétele soran a
telekhatdrossag tényét nem kell igazolni.

Abban az esetben, ha az adasvételi szerz6dés targya a mezG6- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl
sz6l6 2013. évi CXXII. torvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) hatalya ald tartozé zartkerti ingatlan,
az elfogadd jognyilatkozatnak tartalmaznia kell az el6vasarlonak a Foldforgalmi tv-ben el8irt
nyilatkozatait és a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz6ld 2013. évi CXXII. torvénnyel
Osszefligg6 egyes rendelkezésekrél és atmeneti szabalyokrdl szél6 2013. évi CCXII. torvényben
meghatdrozott tovabbi adatokat. llyen esetben a jognyilatkozathoz csatolni kell a mez&gazdasagi
igazgatdsi szerv altal a fold tulajdonjoganak megszerzésére iranyuld szerzési képesség fennallasarol


http://www.borgata.hu/

kiallitott hatdsdgi bizonyitvanyt is. Ennek hidnyaban a nyilatkozat érvénytelen. Nem sziikséges a
hatdsagi bizonyitvany csatolasa, ha a jogligylet mentes a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa
alol.

Az el6vasarldsra jogosult a nyilatkozatot a jegyz0 részére személyesen adja at! A nyilatkozat
lgyfélfogadasi id6ben

- hétfén, szerdan és pénteken a Janoshazi K6z6s Onkormanyzati Hivatal Egyhazashetyei
Kirendeltségén (9554 Egyhazashetye, Berzsenyi u. 45.),

- kedden és csiitértokon a Janoshazi K6z6s Onkormanyzati Hivatal Bobai Kirendeltségén (9542 Boba,
Berzsenyi u. 1.),

adhato le.

A jegyz6 a beérkezett vagy atvett jognyilatkozatokrdl iratjegyzéket készit, és azt megkildi az eladd
részére. Ha elfogadd jognyilatkozatot nem nyujtottak be, az iratjegyzékben ennek tényét kell rogziteni.
Az el6vdsarlasi jog gyakorldsa esetében az addasvételi szerz6dés szerinti vevd helyébe az elévasarlasra
jogosult az elfogadé jognyilatkozatanak az eladdval tortént kozlése napjan Iép be. Az iratjegyzék a
tulajdonjog-bejegyzés iranti ingatlan-nyilvantartasi eljarasban az el6vasarlasi joggal kapcsolatos
kotelezettségek igazolasara felhasznalhato.

A részletes eljarasi szabdlyokat a helyi 6nazonossdg védelmérdl sz616 2025. évi XLVIII. térvény és a
helyi 6nazonossag védelmérdl sz616 torvény jogvédelmi eszkdzeinek alkalmazdsara vonatkozd
szabdlyokrdl szdl6 240/2025. (V1. 31.) Korm. rendelet tartalmazza.

Borgata, 2025. augusztus 9.

dr. Balas Endre

Borgata Kozség Onkormanyzatanak jegyzéje
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